BURSA iLi, GEMLIK iLCESI, HISAR MAHALLESI,
1/25000 OLGEKLI GEMLIK PLANLAMA BOLGESI
NAZIM iMAR PLANI
VE
1/5000 OLGEKLI GEMLIK BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANLARI
617 ADA, 79, 80 ve 81 PARSELLERE iLiSKIiN
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIKLERI
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI

Karne Seri Neo: 0494 Dosya No. 35

Gecerlilik Tarthi: 12.06.2017

Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

Tarih : 10.01.2019
Sayr :2019-01 )
Konu : 1/25000-1/5000 Nazim Imar Plan Degisikligi Plan Raporu

_ BURSA ILI, GEMLIK ILGESI
HISAR MAHALLESI, 617 ADA, 79, 80 VE 81 PARSELLER
1/25000-1/5000 NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANI

a- Kadastral Bilgiler
Planlama alani Bursa Ili, Gemlik iicesi, Hisar Mahallesi, 617 ada adalardan ibarettir.

b- Bélge Igindeki Yeri
Planlama Alani Bursa Serbest Bélgesinin (BUSEB) de iginde bulundugu alan, Marmara Bolgesi, Bursa -
Gemlik Karayolu (izerinde, Bursa Sehir merkezine 35 km, Gemlik lige merkezine ise 10 km. mesafede
yer almaktadir.

c- Ulasim

Bolgeye karayolu ile Bursa - Gemlik karayolundan ulasiidigi gibi Istanbul — izmir Otoyolunun
hizmete agilan Orhangazi Kopriisii — Bursa Otoyolundan da ulagilabilmektedir.

Bélgenin deniz yolu ile ulagimi, bélgenin kuzey kesiminde kalan Gemport, Borusan, Roda ve
Yilfert limanlarindan sadece yik tasimaciligi igin kullaniimaktadir.
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RESIM -2 Planlama alammn Boige, Gemlik ve y
d- Fiziki, idari ve isletim Bilgileri

Planlama Alaninin 617, 941 ve 943 adalarin bir kismi ile 921 adadan 939 adaya kadar olan adalarin
tamamindan olugan kismi daha énce serbest bolge olarak ilan edilmis olup 813.999,84 m2 alan
blyikligune sahiptir. BUSEB - Bursa Serbest Bolge olmasi nedeniyle T.C. Ekonomi Bakanhgdina
baghdir. Bélgede imar mevzuati da dahil olmak Gzere tim uygulamalar Serbest Bolgeler Kanunu ve ilgili
mevzuati geregince yuritilmektedir.

Toplam 83.053,08 m2 alanli 617 ada 79, 80 ve 81 parseller BUSEB’ in sahibi ve igleticisi olan Bursa
Serbest Bélge Kurucu ve Isleticisi A.S. tarafindan alinmis ve serbest bélge sinirlari disinda kalmaktadir.
Bu nedenle bu kesimdeki yapilacak imar uygulamalari 06.12.2018 tarihine kadar imar Kanunu ve ilgili
mevzuata tabidir.

06.12.2018 tarih ve 417 saylh Cumhurbaskanlgi Kararnamesinin 07.12.2018/30618 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmasi ile 617 adadaki anilan parseller Serbest Bolge sinirlar igine alinmig ve
basvurulacak yasal mevzuat degismigtir.

e- Yapilan Plan Galigmasinin Tiirii, Olgegi;
Planlama alaninda 1/100.000 Olgekli 2020 Bursa Gevre Diizeni Plani, 1/25.000 Olgekli Gemlik
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani 1/5.000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planlari onayh olarak
ylrirliiktedir ve yapilan plan galismasi Cumhurbagkanliyi Kararnamesi ile serbest bélge sinirlarina
alinan kisim, mevcut serbest bolgesi ile bitiinlegecek sekilde 1/25000 ve 1/5000 Slgekli nazim imar
plani

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI;
a- Planlama Alaninin Bolgedeki Ve Ulusal Koordinat Sistemindeki Yeri;

KOSELER KOORDINAT DEGERLERI

A Kégesi 423840.00 / 4475210.95
B Kosesi 424113.39 / 4475191.12
C Kogesi 424055.31 / 4474858.62
D Kogesi 443768.52 | 4474960.72
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b- Planlama Alaninin Kadastral Durumu;

P LA
WO

el

Poid Planlama alanini olusturan 3 parsel BUSEB alani
Vi ile Roda tesisleri arasinda kalmaktadir.

7 i N Gerek BUSEB, gerekse Roda alanlarinin
o o uygulama imar planlar bulunmaktadir.

ANCIEYY '

aznery

RESIM -3 Kadastral Durum

c- Planlama Alaninin Jeolojik Durumu;

Gemlik Belediyesi, imar ve Sehircilik Midurugiinden alinan “Jeolojik Bilgi Formu” ndan anlasilacag iizere
bélgenin 18.03.2014 tarihli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Bursa il Miidiirliigiince onayli 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir

Rapora gére planlama alani ; “ O.A.-5 - Miihendislik
problemleri agisindan (Sisme, Oturma, Tasima
Giicli v.b ) Onlemli Alantar “ile “ O.A.-2 - Kiitle
hareketleri Tehlikelen ve Yiiksek EJim Agisindan
Onlemli Alanlar” da kalmaktadir.

Rapor her iki alanda yapilasmaya engel bir durumun
olmadigini ancak, ingaat ruhsati alinmasindan énce
yapilacak insaat hesaplarina veri olmak lizere daha
detayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun
yaptiriimasini, elde edilecek veriler gercevesinde
statik projelerin hazirlanmasini, parsellerde
yapilacak kazi sirasinda alinacak 6nlemleri
belitmektedir.

Deprem Yo6netmeligi geredi, ruhsat alinmadan 6nce
bu tiir arastirma ve ¢alismalarin yapiimasi, ruhsat
projelerinin bu dogrultuda hazirlanmasini zoruniu
kilmaktadir. Bu veriler ger¢evesinde alanda gerekli
o6nlemleri ahnmak kaydiyla imar uygulamasi
yapiimasinda sakinca yoktur.

olojik Haritasi

3- PLANLAMA ALANININ YORURLUKTE BULUNANA iMAR PLANLARI iLE ILiSKiSi;
Planlama alanini etkileyen 4 adet plan bulunmaktadir. Bunlar planlama hiyerarsisindeki siralariyla;
1/100000 Olgekli 2020 Bursa Cevre Diizeni Plani,

1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani,

1/5000 Olgekli Gemiik Belediyesi Nazim imar Plani ve planlama alaninin her iki yaninda bulunan
1/1000 Olcekli BUSEB- Bursa Serbest Boligesi Vaziyet Plani

1/1000 Olgekli 617 Ada, 78 Parsel (Roda Tesisleri) Uygulama imar planlaridir.
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a) 1/100.000 Olgekli 2020 Bursa Gevre Diizeni Plani

(Planlama alam serbest bélgenin batismda
kalmaktadir)

19.01.1998 tarihinde onaylanan ¢evre diizeni
planinda bdlge “Planlama Bdéligesi” olarak
tanimlanmis ve bu bolgeler, “Gelisme potansiyeli
olan kentsel kullanim b6ligeleriyle bunlarnn
etkilesim alanlarini kapsayan mevcut ve éneri
ntifus, isgticti ve benzeri konularda kararlar
getirilen ve planlama alanlar: belirlenen bélgeler
olarak tanimlanmigtir.
100.000 6lcekli planda ayrica bélgeyi ilgilendiren;
“ 6.1.1.1.1.b. Planlama boélgesinde yeni sanayi
alani olugturulmayacakiir.

6.1.1.1.1.c. Gemlik'te, liman faaliyetlerini
gelistirici tesis, depolama ve ambalajlama alanlari
ayrilacaktir.” notlart bulunmaktadir.

RESIM -4 Planlama Alammin 1/100.000 plandaki
yeri.

b 1/25.000 ﬁlekl Gemlik Planlama B6Iesi Nazim imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan, 12.04.2007 tarihinde
onaylanmis bulunan 1/25.000 Olgekli Gemlik
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda “Depolama
Alani” olarak tanimlanmistir.

Depolama alanina iliskin 7.4.6 maddesinin son
paragrafinda alan ile ilgili olarak;

“Giuineyde askeri alan, tarim alanlari, batida Engiiriiciik
ve Istanbul yolu ve kuzeyde deniz ile gevrili alanda yer
alan bolgede yer alan depolama tesisleri alanmnda;
serbest bolgedeki idiretim iligkilerine benzeyen, g¢evre
saghgr agisinda olumsuzluk arz etmeyen ve depolama,
liman islevieri ile bitinlik arz eden imalatlar yer
alabilir.”

plan karari getirilmistir.

Mevcut serbest bdlge ise planda da mevzuata
uygun bir sekilde “Serbest Bdolge Alani” olarak
belirtilmistir.

A—_' ey :
RESIM 5- 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plam
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c) 1/5.000 Olgekh Gemllk Beledlyem Nazum imar Plani

P Planlama alani, 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda da 1/25.000 Olgekli plana uyumlu olarak
“Depolama Alan:” olarak tanimlanmigtir. Planin
3.2 maddesinde depolama alaninda dikkate
alinmasi gereken kararlar agagida belirtilmistir.

"'.Pianfa f‘l"h:a". alani
BUSEB ALANI

niilii

Plam

RESIM 6- 1/5 000 Olgekli Gemlik Nazim hnm

3.2,

3.2.1

3.2.2.

Depolama Alanlar:

Her tirli  taruim, gida, sanayi, mamul,
hammadde, ara ve ana malh depolamak
amacwyla ayrilan ve diizenlenen alanlardir.

Bu alanlarda "Gayri Sthhi Miiesseseler
Yonetmeligi" uyarinca depolama tiirlerine gére
milkiyet icerisinde “Saghk Koruma Bandi”
birakilacalktir.

3.2.3. Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok

alani, yiikleme ve bogsaltma alanlan, agik ve
kapali  otoparklar, garajlar, altyapr tesis
alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak
tesislerin gevresinin agaclandiriimasi
zorunludur. Agik ve kapali depolama tesisleri
tiri ihtiyaca gore alt Olgekli planlarda
belirlenecektir.

d 1/1.000 Olgekli BUSEB- Bursa Serbest Bélgesi Vaziyet Plani

Planlama alani bitisigindeki, BUSEB Bursa
Serbest Bolgesi idari iglemleri ile birlikte tim
imar uygulamalari da 3218 sayili Serbest
Bolgeler Kanunu ve ilgili mevzuati
dogrultusunda yiritilmektedir. Bu konularda
yetkili organ T.C. Ekonomi Bakaniig T.C.
Ekonomi Bakanli@i, Serbest Bolgeler, Yurtdisi
Yatirim ve Hizmetler Genel Mudiirlagidir.

[Ty I
) v o ur-n; -:““ i
- .

.....
44

BURSA SE‘BGEST BOLGES! VAZIVET PLANI

RESIM 7- Bursa Serbest Bolgesi Vaziyet
Plam

Bolgenin “Vaziyet Planit” ile eki olan “Bursa
Serbest Bolgesi Yapilasma Temel Prensipleri,
Yapi ve Tesis Temel Prensipleri” anilan
idarece onaylanmis olup imar uygulamalari bu
belgelere gére yapiimaktadir.

Planlama alani ile BUSEB alaninin 06.12.2018 tarih ve 417 sayili Cumhurbaskanhdi Kararnamesi ile
Serbest Bélge Kapsamina alinmasi ile gevre imar plani ve uygulamalari ile ilgisi kalmarmis ancak bdlgenin
butlinligiintin algilanmasi ve bu dogrultuda plan ¢alismalarinin yapilabilmesi igin bélgenin imar
uygulamalan ile ilgili yol semasi ve plan kullanim alanlari bilgi amach eklenmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU VE CEVRE FOTOGRAFLARI
K H i

1<

Inolu fotograf 2 nolu fotograf

bt

4 nolu fotograf 5 nolu fotograf

3 nolu fotograf
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7 nolu fotog

Bursa Serbest Bolgesinin giiney-kuzey istikametinde ~ Bursa Serbest Bolgesinin kuzey-giiney istikametinde
havadan gorinigii havadan goriiniigit

6- ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI YAPIM CALISMASI
a- Planin Yapim Amaci
Yukarida da belirtildigi gibi 617 ada 79, 80 ve 81 parsellerden olusan planlama alaninin 06.12.2018
tarih ve 417 sayili Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ile serbest bolge kapsamina alinmasi ile hukuksal
statiisii degismis, 3194 sayili imar kanununa gére uygulama yapilma olanag: kalmamistir. Bundan
bdyle anilan alanda 3218 ve bazi degisiklikler getiren 6772 sayili Serbest Bélgeler Kanunu ve ilgili
mevzuati geredi uygulama yapilacaktir.
Serbest Bolgenin plana islenmesinin 2 amaci vardir, birincisi bu alanlar disinda yapilacak imar
uygulamalarinda béyle bir verinin oldugunun bilinmesi, ikinci olarak ta bélge ici her ne kadar imar
kanunu kapsaminda olmasa da serbest bdlgenin, disindaki alan ve kullanimlar ile baglantisinin
saglanmasinda bilinmesi gereken verileri géstermesidir.
b- Plan Galigmasinin Kapsam
Planlama alani yukarida da belirtildigi gibi Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar Mahallesi, toplam 83.053,08
m2 alanli 617 ada 79, 80 ve 81 parsellerden ibarettir.
c- Plan Notlari
BUSEB Serbest Bolgesi iginde 3218 ve 6772 sayili Serbest Bélgeler Kanunu ve ilgili mevzuati hiikiimleri
gecerlidir.
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DEPOLANA ALAN]
DRPOLAMA ALANI

d- Plan Kullanim Alanlari
Kullanim kararlannin fiziksel olarak kapladigi alanlann dokiimii asagiya cikanimistir.
Depolama Alanlari, 65.295,44 m2, Yollar-17.804,37 m2, Yesil Alanlar-46,73 m2dir
Serbest Bélgeler Kanunu, yasal mevzuat ve dayanaklan, Gemlik {igesi, Hisar Mahallesi 1/25.000 Olgekli
Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Iimar Plani ile 1/5.000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Plani 617 ada
79, 80 ve 81 Parseller imar Plani degisikligi tarafimdan hazirlanmistr..

Turgut Yalki
Sehir Plancisi
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